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— Bk LEI COMPLEMENTAR N¢ 19, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019.

i Jomat A i izaga . '

i Piata: ] 7 “Edcis Dispde sobre a regularizacdo de construgdes clandestinas e/ou

s . —-.. irregulares na forma que especifica.

CLAUDIOMIRO QUADRI, Prefeito Municipal de Capitdo Lebnidas Marques, Estado do Paranj,
faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte

LEI

Art. 12 Fica o Municipio de Capitdo Lednidas Marques, através do Chefe do Poder Executivo,
autorizado a regularizar as edificagdes clandestinas e/ou irregulares iniciadas e/ou executadas
anteriormente a data de 31 de outubro de 2019, as quais foram edificadas em
desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos na Lei de Zoneamento Municipal,
instituido pela Lei Complementar Municipal n? 0042018, desde que apresentem condicdes
minimas de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

§1° As caracteristicas construtivas relativas as condigdes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade de que trata este artigo, serdo determinadas através
de laudo técnico elaborado por profissional da drea contratado pelo requerente, acompanhado
da respectiva ART ou RRT, na forma do Anexo | desta Lei.

§29 Para efeitos do que trata o caput deste artigo, considera-se:

| - construcdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém, executada total
- ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - construgdo clandestina: obra feita sem alvara de construgio;

Il - construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagdo de construgdo

legalmente autorizada, porém, sem licenca do Municipio.

Art. 22 530 passiveis de regularizacdo somente as edificagdes que apresentarem as seguintes
irregularidades:

| - recuos frontais;

Il - afastamentos laterais e fundos;

[l - taxa de ocupagdo;

IV - numero de vagas para garagem/estacionamento;

V - gabarito;

VI - indice de aproveitamento;

VIl - drea de permeabilidade do terreno;

VIIl - edificagbes ja averbadas em matricula, sem especificacio da drea construida;
IX - projecdo de sacadas e pavimentos sobre o recuo e logradouro publico.
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§12 Sempre que a regularizacdo tratar de afastamento lateral e de fundos, o proprietario
deverd apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, com firma reconhecida, onde
estes, seus herdeiros e/ou Sucessores e futuros compradores n3o se opdem a irregularidade
apresentada na edificagdo, isentando o Municipio de qualquer responsabilizacio futura relativa
ao direito de afastamento, ventilagdo e iluminacdo da edificacdo.

obra construida irregularmente, mesmo Que paga a contrapartida financeira correspondente
Para a regularizacdo prevista nesta Lei Complementar.

§32 Nos casos de regularizacio em que a municipalidade entenda que poderd gerar grande
impacto negativo urbanistico local, deverd encaminhar para andlise da equipe técnica da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§42 N3o serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei Complementar, excetuados
0s nucleos urbanos informais passiveis de regularizagdo por meio da Lej Federal 13.465/2017 e
Lei Municipal 2.362/2018 (Reurb), as edificagdes que:

a) apresentarem irregularidades n3o previstas no art. 22 desta Lej Complementar;

b) estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

c) estejam localizados em faixas ndo edificaveis junto a lagos, rios, corregos, fundo de vale,
faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmissdo de energia
de alta tensdo, APP (Area de Preservacio Permanente), bem como nas vias publicas municipais
situadas em dreas de risco a critério da Defesa Civil;

d) que desatendam o direito de vizinhanga de que trata o Codigo Civil Brasileiro;

e) localizadas em vias ndo oficializadas, loteamentos ou desmembramentos n3o aprovados
pelo Poder Publico Municipal;

f) que possuam irregularidades causadas por usos desconformes com a Lej Municipal de
Zoneamento e por desconformidade com a legislacdo federal e/ou estadual.

§52 Todas as obras irregulares que, POr suas caracteristicas construtivas resultem
tomprometimento da estrutura restante e/ou oferecam risco aos imoveis e logradouros
confrontantes, ndo serdio e n3o poderdo ser objeto de adequacédes ou amplia¢des.

Art. 32 A regularizacdo das construcdes de que trata esta Lej Complementar dependerd, além
de atender ao disposto na legislacdo federal, estadual e municipal, e aos procedimentos
administrativos para aprovacdo de projetos e licenciamento de obras do Municipio de Capitdo
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Lednidas Marques, da apresentacdo pelo proprietario ou cessiondrio do imdvel dos seguintes
documentos:

| - requerimento do interessado;

Il - anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT:
[l - fotos da edificagdo demonstrando os recuos e afastamento do imoével, apontando as
desconformidades com a lei de uso e ocupacio desolo;

IV - comprovante de Que a construgdo foi iniciada ou concluida anteriormente a 31 de outubro
de 2019, podendo ser:

a) comprovantes de luz e agua, exceto do tipo provisdria para os casos de obras em execucdo;
b) contrato de locacdo;

c) cadastro imobilidrio;

d) vistoria do Corpo de Bombeiros onde conste a area do imovel, expedida em periodo anterior
ao disposto na lej;

e) contrato social de empresa;

f) alvara de funcionamento.

V - Certiddo junto ao Cartério de Registro de Iméveis ou outro documento hébil que comprove
a propriedade ou a posse do imével sob o qual foi realizada a construcdo a ser regularizada;

VI - Certiddo Negativa de Tributos Municipais relativa ao imével;

VIl - projeto arquiteténico da edificacdo, constando:

a) planta de situagso;

b) planta de locagdo constando, no minimo, as cotas da situacdo real da edificacdo sobre o lote;
¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacdo;

d) dois (02) cortes, passando por locais que identifique toda a edificacdo;

e)no selo de identificacio de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA, CONFORME LE|
COMPLEMENTAR N2 __/2019";

Técnico do Corpo de Bombeiros Militares do Parang;

g) quadro estatistico demonstrando claramente a drea relativa a ndo conformidade com a Lei
de Zoneamento Uso e Ocupacéo de Solo Municipal, conforme Anexo Il desta Lei.

VIII - anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso.

§12 Os meios de comprovacdao podem ser dispensados quando tal condi¢do, a critério do
Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da implementaco do
Plano Diretor, for de amplo conhecimento pablico.

§2° Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacées ou discrepancia nos valores
recolhidos, o interessado sers notificado a san&-los ou a prestar esclarecimentos no prazo de
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trinta (30) dias, sob pena de ser tornada nula a regularidade da edificagdo e aplicadas as
sangdes cabiveis, conforme previsto no Cédigo de Obras do Municipio.

§32 Caso o interessado na regularizacdo da obra j4 tenha protocolado pedido de licenga para
construir, deverd requerer, no Protocolo, a sua substituicdo por novo pedido em que conste o
requerimento de regularizacdo, além dos documentos indicados no art, 42 da presente Lej
Complementar e respectivo recibo de pagamento das taxas respectivas e o numero do
protocolo do processo a ser substituido.

Art. 42 A regularizacdo da edificacdo:

I-ndo exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, a legislagdo ambiental em geral, e, em especial, ao licenciamento ambiental,
quando for o caso;

Il-ndo exime o responsavel a obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme 2
legislagdo vigente;

Il - ndo implica reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do imovel;

IV-ndo exime os proprietdrios de glebas parceladas ou respectivos responsaveis das
obrigagdes decorrentes da aplicacio da legislagdo de parcelamento do solo.

Art. 52 As construcées objeto de solicitacio de regularizagdo através desta Lej Complementar
que possuam drea edificada acima do Indice de Aproveitamento (IA) bésico e/ou Taxa de
Ocupagdo conforme estabelecidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo de Solo - Lei
Complementar ne 0062018, ou ainda, que ndo atendam os afastamentos minimos
estabelecidos, poderio obter sua regularizacdo a titulo oneroso por meio de pagamento de
Contrapartida Financeira, que serd calculada da seguinte forma:

C=Vtx (Atv - At)

Onde:

C = Contrapartida Financeira relativa a drea a ser regularizada;

Vt = valor unitdrio do terreno em estudo definido pela Planta Valores, base de lancamento de
IPTU;

Atv = drea de terreno virtual necessdria para atender fndice de Aproveitamento bdsico, Taxa de
Ocupagéo e Afastamento, considerando sempre para o célculo do Atv a proje¢do da medida
necessaria paralela a linha do terreno, ndo alterando a forma geométrica do mesmo;

At = drea do terreno existente.

Pardgrafo Unico. Serd adotado para o calculo da Contrapartida Financeira 0 maior valor de C
apurado dentre os pardmetros estabelecidos no art. 29, com excecdo das vagas de
garagem/estacionamento e gabarito que serdo acrescidas ao C mensurado.
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Art. 62 As construgcbes que nio atenderem o numero minimo de vagas de
estacionamento/garagem, serdo passiveis de regularizacdo através de contrapartida financeira
calculada como se segue:

Cv=Nx12,5x Vvt

Onde:

Cv = Contrapartida Financeira relativa a vagas de estacionamento/garagem;

Vt = valor unitério do terreno em estudo definido pela Planta Valores, base de lancamento de
IPTU;

N = ndmero de vagas necessarias.

Art. 79 As construcdes que ultrapassem o numero de pavimentos, a contrapartida financeira
sera de 3 (trés) vezes o valor do metro quadrado (venal) por pavimento.

Art. 82 Os recursos provenientes das compensagbes instituidas pela presente Lej

interesse social, instrumentalizagdo dos setores e Capacitacdo dos servidores que trabalham
com questdes urbanisticas.

§12 O plano de aplicacdo dos recursos decorrentes das compensacdes serd encaminhado pelo
Poder Executivo e aprovado pelo Conselho Municipal de Regularizacdo de Obras - CMRQ, ora
instituido, de acordo com a destinacdo prevista no Caput deste artigo.

§22 O Conselho Municipal de Regularizagdo de Obras - CMRO serd regulamentado no que
couber, e, indicado pelo Prefeito Municipal, com a seguinte formaggo:

-01 (um) membro da Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento e Controle da
implementacdo do Plano Diretor de Capitdo Le6nidas Marques;
I1-01 (um) membro da Procuradoria Geral do Municipio - PGM;
- 01 (um) membro da Secretaria da Fazenda.

parcelas mensais, obedecida as previsdes legais quanto a reajuste, juros e multas e com valor
minimo de parcela de 01 (UMA) do UFMm (Unidade Fiscal Municipal) para pessoa fisica e 02
(DUAS) UFM’s para pessoa juridica.

§12 O parcelamento n3o impede o fornecimento do alvard e do habite-se.

§22 Em caso de inadimplemento parcial do parcelamento realizado nos termos desta Lei
Complementar, o saldo devedor devers ser inscrito em divida ativa.
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Art.10 As edificagdes que atenderam 3 legislagdo vigente & época de sua construcdo, terdo a
regulariza¢do e estardo dispensadas do pagamento de contrapartida financeira prevista nos
arts. 62, 72 e 82 da presente lei.

Pardgrafo Unico. As edificacdes de que trata o caput deverdo comprovar condi¢es minimas de
higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade, nos termos do §19 doart. 19,

Art. 11 A regularizacio da edificacdo ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais
exigéncias previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo de Solo, quanto a atividade
exercida no imovel.

Art. 12 Os processos ndo concluidos por omissdo do requerente durante a vigéncia da presente
Lei Complementar serdo indeferidos e arquivados, ndo gerando direito a devolugdo do valor ja

pago ao Municipio.

Art.13 Os casos omissos na presente Lei Complementar deverdo ser submetidos a andlise da
Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor- CDMPD.

Art. 14 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Capitdo Lednidas Marques, Estado do Parand,\em 18 de dezembro de 2019.

CLAUDIOMIRO QUADRI
Prefeito Municipal
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ANEXO 1 - Modelo de Laudo Técnico

LAUDO TECNICO

Atestamos, para a regularizacdo da obra pertencente a ..., sito a ..., n2 ..., Bairro..., nesta cidade
de Capitdo Lednidas Marques/PR, que a mesma apresenta as condi¢g6es minimas de higiene,
seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

A referida edificagdo foi vistoriada pelo Eng? Civil, Arquiteto ..., Registro .., o qual emitiu
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT de n? ..., relativo ao Laudo de Vistoria.

Nada mais.

Capitdo Lebnidas Marques/PR, ... de ... de 20...

Nome do profissional responsével
CPF:

Nome do Proprietario do Imével
CPF:
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ANEXO 2 - Quadro Estatistico de Construgio

Permitido Plano Diretor Construgdo Existente

Area Construida Total —-
Area a Regularizar Total —

Taxa de Ocupacdo da Construcdo —
indice de Aproveitamento da Construcio —
indice de Permeabilidade do Terreno —

Altura da Construcdo (entre o meio-fio da _

calcada e o topo da dltima laje acabada)
==
=

Obs: O presente quadro deverd constar na planta arquiteténica.
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