LEI COMPLEMENTAR N2 016/2018, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2018.

Sumula: Dispoe sobre os condominios no municipio de
CAPITAO LEONIDAS MARQUES.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPITAO LEONIDAS MARQUES Faco saber que a Camara Municipal de
CAPITAO LEONIDAS MARQUES Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal, no uso das
atribuicdes legais que me sao conferidas, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 As normas para os projetos de condominios no municipio de CAPITAO LEONIDAS MARQUES
seguem o disposto nesta lei e demais legislagdes pertinentes.

Art. 22 N3o serd admitido implantacdao de condominio:

| - em drea alagadica ou sujeita a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento e a contengdo das 4guas;

Il - em area considerada contaminada ou suspeita de contamina¢dao por material nocivo ao meio
ambiente ou a saude publica, sem que seja previamente saneado, atendidas as exigéncias do 6rgdo
competente;

Il - em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosao linear ou
outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

IV - em drea com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes;

V - em drea onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

VI - em drea que integre unidades de conservacdo da natureza, incompativeis com o tipo de
empreendimento;

VIl - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura basica, servigos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VIII - onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude das normas ambientais
ou de protec¢do do patrimdnio cultural.



Art. 32 A aprovagdo do condominio devera seguir os tramites definidos nesta Lei.

Art. 42 As edificacdes construidas nas unidades autbnomas dos condominios, definidos por esta lei,
deverdo atender aos parametros construtivos especificos para a zona onde o condominio estiver
inserido, definidos nas tabelas constantes na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e ocupacdo do Solo,
e demais normas pertinentes, devendo ser aprovadas concomitantemente ao condominio.

Art. 52 As dreas minimas dos compartimentos destinados aos usos residéncias e comerciais, reas
minimas destinadas as dreas comuns dos condominios verticais, bem como a disposicdao de vagas de
estacionamento estdo definidos na Lei Municipal do Cédigo de Obras deste municipio.

Art. 62 Todos os condominios deverdo atender as exigéncias de infraestrutura minima, constante no
Capitulo IV desta Lei.

Art. 72 O imdvel onde serd implantado o Condominio devera possuir testada para a via publica.

Art. 82 Em condominios onde as unidades autdnomas possuam testadas para a via publica sera
admitido uso misto respeitando os parametros da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo deste
municipio.

Art. 92 As cercas e muros externos dos condominios deverdo permitir o escoamento das aguas
superficiais, a ventilacdo natural e a permeabilidade visual dos iméveis, de acordo com o Cddigo de
Obras deste municipio, e respeitar a altura maxima de 3,0m (trés metros).

Art. 10. Serdo permitidas, no recuo frontal minimo para a via publica, a instalacdo de portarias,
guaritas e abrigos para guarda, independentes da edificacdo e de carater removivel, desde que nao
ultrapassem a area maxima de 6,00m? (seis metros quadrados) de projegao, incluindo a cobertura.

Paragrafo Unico. Quando solicitado pelo Municipio, as edificacdes de que trata o caput deste artigo,
deverdo ser removidas, sem qualquer 6nus para este.

Art. 11. Serdo de responsabilidade e 6nus do condominio:
| - servicos de conservagao e manutencdo das vias internas, inclusive a sua sinaliza¢ao;

Il - servicos de conservacdo e manutencao das areas verdes e de lazer internas ao condominio, bem
como das edificagbes de uso comum;

Il - coleta interna de lixo e disposicao em local adequado para a coleta externa;
IV - servigos de iluminagao das dreas comuns.

Art. 12. Apds a implantagcdo do condominio, as areas de uso comum ndo poderdo ter sua destinagdo
alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.



Art. 13. Havendo extincdo do condominio, as dreas comuns, inclusive benfeitorias nelas executadas,
e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer 6nus para 0 municipio.

Art. 14. Todos os condominios deverdo garantir o acesso das concessiondrias de servigo publico, aos
leitores de controle do abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica, organizados
de forma individualizada por unidade autbnoma, salvo autorizacdo especifica das concessiondarias que
disponha em contrario.

Art. 15. Devera ser garantida a agdo livre e desimpedida das autoridades publicas e concessionarias
de servigos responsaveis pela seguranca, bem-estar da populagao e infraestrutura dentro dos limites
do condominio.

Art. 16. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreagdo, vias internas ou outros fins, depois
de aprovadas pelas autoridades competentes e definidas na convengao condominial, ndo poderao ter
sua destinacdo alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

§ 12 Somente serd admitido alteracdao do projeto original do condominio mediante aprovacao do
6rgdo municipal competente.

§ 22 Havendo extingdo do condominio, as dreas comuns, inclusive benfeitorias nelas executadas, e as
vias internas, serdo doadas, sem quaisquer 6nus para o municipio.

Art. 17. Todos os condominios deverao ser registrados como tal no cartério de registro de imdveis,
com registro independente para cada unidade auténoma, indicando a fragdo ideal, fracdo de uso
comum e fracdo privativa de cada condémino, obedecendo as seguintes condicbes:

| - Uma vez registrado o condominio no registro de imodveis, ndo sera permitido seu
desmembramento em lotes individualizados.

Il - Para cada fracdo privativa, serd considerada como parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma
fracdo ideal de terreno referente as parcelas das areas comuns do empreendimento.

Il - Cada fracdo privativa serd tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinada por designacdo
especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e discriminacdo sobre a qual se erguera
obrigatoriamente a edificagdo correspondente.

Art. 18. Apds a averbacdo do empreendimento junto ao Registro de Imdveis, o proprietario devera
solicitar o lancamento da referida averbacdo no érgdao municipal competente.

SECAO |
DAS DEFINICOES

Art. 19. Para efeito de aplicacdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢bes:



| - alinhamento predial: linha divisdria entre o imdvel e a via;

Il - drea institucional: drea destinada a implantacdo dos equipamentos publicos comunitarios de
educacdo, cultura, saude, lazer, seguranga, assisténcia social e outras de interesse publico;

Il - drea de preservacdo permanente: drea protegida nos termos da Lei Federal 12.651/2012 e suas
alteracOes e da Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a
fungcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade e, fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagoes;

IV - drea verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio ou demais formacgdes
vegetais que contribuam para a preservacdo das aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos
solos, da protecdo paisagistica e manutencao da distribuicao equilibrada dos macicos vegetais;

V - arruamento: ato de abrir via;

VI - condominio: divisdo de terreno em unidades autbnomas destinadas a edificacdo, com base em
fragcGes ideais, admitida a abertura de vias internas de dominio privado;

VIl - espacos livres: aqueles de uso publico destinados a implantacdo de parques, pragas, dreas de
recreacgdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

VIII - faixa nao edificavel: drea do terreno onde nao é permitida qualquer construcao;

IX - fragdo ideal: parte indivisivel das dareas comuns acrescidas das fragGes privativas correspondente a
unidade autdbnoma de cada conddémino;

X - fragdo privativa: area da superficie limitada pela linha que contorna as divisas da unidade
autonoma de uso exclusivo do condémino;

Xl - imovel: parcela de terra delimitada, inscrita no Registro de Iméveis, com pelo menos uma divisa

Lindeira a via;

Xl - infraestrutura bdsica: constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias;

XIlI - lindeiro: cujos limites sdo contiguos;
XIV - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XV - quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou limites deste mesmo
loteamento;

XVI - testada: extensao da face do imével voltado para a via;



XVII - uso comum: espacgos externos ou internos disponibilizados para o uso de um grupo especifico
de pessoas;

XVIII - uso misto: utilizacdo de uma mesma edificacdo para diversos usos;
XIX - uso privativo: de utilizacao exclusiva;

XX - via: superficie que compreende a pista de rolamento, o acostamento ou estacionamento, a
calgada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.

CAPITULO II
DA CONSULTA PREVIA

Art. 20. A elaboragdo de projeto de condominio devera ser precedida de solicitacdo de consulta
prévia expedida pelo 6rgdo municipal competente, acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o uso e ocupagdo do solo e
do sistema viario, assinado pelo proprietario da drea ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area, em 2 (duas) vias, na escala 1:1.000, sendo aceito outras escalas,
caso necessario, com referéncias da Rede de Apoio Geodésica adotada pelo Municipio, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietdrio ou seu representante legal, indicando:

a) divisas da area definidas;

b) localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagbes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcGes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1,00m (um metro);
d) arruamento contiguo a todo perimetro;
Il - tipo de uso a que se destina o projeto;

IV - planta de situacdo da area, em 2 (duas) vias, na escala 1:5.000, sendo aceito outras escalas, caso
necessario, assinada pelo responsdvel técnico e pelo proprietdrio ou seu representante legal,
indicando:

a) norte magnético, area total, dimensdes e seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas
limitrofes que ja estejam arruadas;



b) arruamento contiguo a todo o perimetro;
V - registro do Imével atualizado, com data de emissdo de no maximo 90 (noventa) dias;

VI - manifestacdo da Concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua e tratamento de esgotos
no municipio quanto ao atendimento do imdvel por rede de dgua e esgoto sanitdrio.

VIl - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 21. Havendo viabilidade de implantacdo o érgdao municipal competente, visando instruir a
elaboracdo do projeto definitivo, indicard na planta apresentada:

| - diretrizes das vias existentes ou projetadas que comp&em o sistema vidrio do Municipio;
Il - a zona onde o imdvel estd inserido de acordo com a Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo;
IV - as faixas destinadas ao escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-edificaveis;

§ 12 O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes serd de 60 (sessenta) dias, ndo sendo
computado o tempo despendido na presta¢ao de esclarecimentos pelo interessado.

§ 22 As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedicdo,
apos o qual devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 32 Aindicac¢do de viabilidade na consulta prévia ndo implica em aprovagao do projeto definitivo.

Art. 22. Deverd ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico com as respectivas diretrizes para o
desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de areas de elevada complexidade, o qual devera
compreender a delimitagdao das zonas ou unidades de solo que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo.

§ 12 S3o considerados como de elevada complexidade geoldgica-geotécnica as areas que apresentam
uma das seguintes caracteristicas:

| - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total envolvendo declividade natural superior a 20%
(vinte por cento);

Il - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando solos moles de elevada
compressibilidade, excetuando-se as Areas de Preservacio Permanente;

Il - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando evidéncias de intervenc¢des
anteriores potencialmente problemdaticas como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades
de mineracédo;

IV - presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundacgao;



V - dreas junto a corregos e locais potencialmente inunddveis em decorréncia da alteracao das
condicOes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da bacia de drenagem;

VI - dreas de acumulacdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

§ 22 As diretrizes geoldgicas-geotécnicas deverdo conter recomendacdes relacionadas a escavacgoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes
(recalques), estabilidade dos terrenos quanto a erosdo, bem como orienta¢des para escolha de
fundacdes e drenagens.

§ 32 Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para areas de que trata este artigo, bem como
as de relevante interesse ambiental, a critério dos drgdos ambientais competentes.

Art. 23. Em casos especiais previstos em legislagao federal, estadual e municipal, identificados pelo
6rgdo municipal competente devera ser apresentado para o desenvolvimento do projeto definitivo:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga - EIV;
Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA;

Il - demais estudos pertinentes que se fagam necessarios.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO DOS CONDOMINIOS

Art. 24. EdificacOes distribuidas em forma de condominio, destinadas a habitacdo permanente, uso
comercial, prestacdo de servicos ou industriais, sao classificadas como:

| — condominio;

Il - condominio de habitacdes em série, sendo:
a) paralelas ao alinhamento predial;

b) transversais ao alinhamento predial;

Il = condominios verticais, sendo:

a) habitacdo coletiva;

b) uso comercial;

¢) uso misto.



IV - condominio horizontal residencial;
V — condominios empresariais.

Art. 25. Os condominios citados no artigo anterior poderdo ser implantados nas zonas urbanas
indicados pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo deste municipio.

Secdo |
Dos condominios de habita¢des em série

Art. 26. Sdo considerados condominios de habitagdes em série os iméveis divididos em até 10 (dez)
unidades autébnomas, destinadas a habitacdo permanente, uso comercial ou de prestacdo de servigos,
agrupadas horizontalmente (geminadas ou isoladas) sendo:

| — paralelas ao alinhamento predial: edificacdes situadas ao longo das vias publicas, geminadas ou
nao;

Il - transversais ao alinhamento predial: edificacbes cuja disposicdo exija a abertura de via de
circulacdo interna, geminadas ou nao.

Art. 27. Serd admitido a implantagdo de condominios de habita¢cdes em série em lotes originarios de
parcelamento aprovado, regularizados, dotados de infraestrutura basica.

Art. 28. Os condominios de habitagdes em série deverdao ocupar um unico lote, de propriedade
individual, com registro independente para cada unidade auténoma, indicando a fracdo ideal, fragdo
de uso comum e fragdo privativa de cada condémino, conforme a sua classificacao.

Art. 29. Entre os lotes ocupados por condominios de habitacdes em série paralelas ao alinhamento
predial, quando a largura da quadra for superior a 120,00m (cento e vinte metros), o municipio
poderd exigir a destinacdo de faixa ndo edificavel, mediante doa¢do ao Municipio, atendendo o
disposto na Lei Municipal de Mobilidade.

Art. 30. As vias de circulagdo interna deverdo ser executadas de acordo com os seguintes
parametros:

| — 6,20m (seis metros e vinte centimetros) de largura, quando as edificagGes estiverem dispostas em
um sé lado da via, sendo 5,00m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de calcada.

Il = 7,40m (sete metros e quarenta centimetros), quando as edificacBes estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo 5,00m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de calcada para cada lado.



Il — quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco) moradias no mesmo lado
da via, devera ser construido um bolsdo de retorno, conforme parametros definidos na Lei Municipal
de Mobilidade.

Secao Il
Dos condominios verticais

Art. 31. S3o considerados condominios verticais as edificacbes que comportem mais de duas
unidades autdbnomas, agrupadas verticalmente em lote Unico, sendo:

| - habitagdo coletiva: edificagao residencial com unidades auténomas superpostas;
Il - comércio e servico: edificagdo comercial com unidades autbnomas superpostas;
Il - misto: edificacdo residencial e comercial com unidades autbnomas superpostas;

Art. 32. Nos condominios verticais devera ser reservada area interna comum destinada a recreagdo
dos conddéminos, com no minimo 10,00m? (dez metros quadrados) por unidade auténoma, sendo
proibida a previsdao destas no recuo frontal obrigatério, independentemente da quantidade de
unidades do condominio.

Art. 33. As vias de circulagdo interna deverdao ser executadas de acordo com os seguintes
parametros:

| — 6,5m (seis metros e cinquenta centimetros) de largura, quando os blocos estiverem dispostos em
um so lado da via interna, sendo 5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros) de calcada.

Il — 8m (oito metros), quando os blocos estiverem dispostos em ambos os lados da via interna, sendo
5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de calcada para
cada lado.

Secao IV
Do condominios residenciais horizontais

Art. 34. S3o considerados condominios residenciais horizontais os imdveis divididos em 11 (onze) ou
mais unidades auténomas, as quais correspondem fra¢des ideais das areas de uso comum dos
condoéminos, sendo admitida a abertura de vias de circulacdo interna e vedada a permanéncia de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.



Art. 35. A implantagdo do condominio residencial horizontal ndo poderd interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes vidrias, em especial aquelas classificadas na Lei do
Sistema Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.

8§12 Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico devidamente
fundamentado, o érgdo municipal competente podera exigir a implantacdo de vias publicas de acesso
ao condominio residencial horizontal.

§22 As vias de circulacdo interna deverao ser executadas de acordo com os seguintes parametros:

| — até 20 (vinte) unidades auténomas: 10,00 (dez metros) de largura, sendo 6,00m (seis metros) de
pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de cal¢ada para cada lado.

Il — entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta) unidades auténomas: 12.00 (doze metros) de largura, sendo
8,00m (oito metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de calgada para cada lado.

Il — acima de 80 (oitenta) unidades autébnomas: 15.00 (quinze metros) de largura, sendo 11,00m
(onze metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de calcada para cada lado.

IV — quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco) moradias no mesmo lado
da via, devera ser construido um bolsdo de retorno, conforme parametros definidos na Lei Municipal
de Sistema Viario.

Art. 36. Nos condominios residenciais horizontais deverd ser reservada drea interna comum
destinada a recreacdo dos condéminos, com no minimo 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade
autdénoma, sendo proibida a previsdo destas no recuo frontal obrigatério, independentemente da
qguantidade de unidades do condominio.

SecaoV
Dos condominios empresariais

Art. 37. S3o considerados condominios empresariais os imoveis divididos em 11 (onze) ou mais
unidades auténomas, destinadas ao uso comercial, de prestacdo de servigos, industrial, as quais
correspondem fracoes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de
vias de circulagdo interna e vedada a permanéncia de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio.

Art. 38. A implantacdo do condominio empresarial ndo poderd interromper o prolongamento das
vias publicas ou diretrizes vidrias estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

8§12 Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico devidamente
fundamentado, o érgdo municipal competente podera exigir a implantacdo de vias publicas de acesso
ao condominio empresarial.



8§22 As vias de circulacdo interna deverao ser executadas de acordo com os seguintes parametros:

| — até 20 (vinte) unidades autdbnomas: 12,00 (doze metros) de largura, sendo 8,00m (oito metros) de
pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de cal¢ada para cada lado.

Il — entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta) unidades auténomas: 14,00 (quatorze metros) de largura,
sendo 10,00m (dez metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de calcada para cada lado.

Il — acima de 80 (oitenta) unidades auténomas: 16,00 (dezesseis metros) de largura, sendo 12,00m
(doze metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de cal¢ada para cada lado.

IV — quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco) unidades auténomas no
mesmo lado da via, devera ser construido um bolsdo de retorno, conforme parametros definidos na
Lei Municipal de Sistema Viario.

Art. 39. Nos condominios empresariais devera ser reservada darea interna comum destinada a
recreacdo dos condéminos, com no minimo 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade auténoma,
sendo proibida a previsdo destas no recuo frontal obrigatério, independentemente da quantidade de
unidades do condominio.

CAPIiTULO IV
DAS AREAS VERDES E DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 40. O condominio, residencial horizontal ou empresarial, com area superior a 10.000,00m? (dez
mil metros quadrados), devera incorporar em seu interior um percentual de 10% (dez por cento) sua
area total como area verde, atendidos os parametros de uso e ocupacdo do solo e as demais
legislagcOes pertinentes.

§ 12 As areas de preservacao permanente serao consideradas no computo da area verde.

§ 22 |nexistindo area verde, esta devera ser plantada com espécies nativas da regido, de acordo com
plano de manejo aprovado pelo 6rgdao ambiental competente.

8§32 A area verde podera se dar em duas fracGes.
8§42 As areas verdes deverdo ser averbadas na matricula do imovel.

Art. 41. O condominio, horizontal ou empresarial, com drea superior a 10.000,00m? (dez mil metros
guadrados), devera doar ao municipio, em local externo aos limites do condominio, uma area
correspondente a 10% da area parcelavel, devendo ser transferida através de escritura publica de
doacdo, sem qualquer 6nus ou encargos para o municipio.



§ 12 As dreas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios a serem entregues ao
municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu total em um sé perimetro,
onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros), e em terreno com
declividade inferior a 30%(trinta por cento).

§ 22 A drea de doacgdo destinada ao uso institucional deverao:

| - possuir testada para via publica;

Il - estar situada em drea contigua e externa ao perimetro do condominio;
Il - estar situadas fora das faixas ndo edificaveis.

Art. 42. A critério exclusivo da Administracdo Municipal, a doa¢do das areas institucionais, em
condominios, poderd se dar fora da drea contigua ao perimetro do condominio, levando-se em
consideragdo a proporcionalidade dos valores das areas, desde que devidamente justificada pelo
6rgdo municipal competente e condicionada a aprovagdo do conselho municipal competente.

§ 12 A proporcionalidade dos valores das areas citadas no paragrafo anterior, serd determinada,
considerando a Planta Genérica de Valores - PGV, adotando-se para este fim declaragao de valor venal
expedido pelo 6rgdo municipal competente, a ser apresentado pelo interessado, com validade de até
90 (noventa) dias contados de sua elaboragéo.

§ 22 A doacdo referida no paragrafo primeiro, deste artigo, podera se dar mediante repasse de
recursos financeiros ao municipio, em conta especifica, cuja destinacdo esteja vinculada a
implantagdo de equipamentos comunitarios ou aquisicdo de terrenos para uso institucional e/ou
espacos livres.

§ 32 A doacdo de que trata o paragrafo anterior deverd ser devidamente justificada pelo d6rgao
municipal competente e condicionada a aprovac¢ado do aprovagdo do conselho municipal competente.

Art. 43. No caso do condominio estar localizado em lote originario de loteamento aprovado, a
doacdo de area institucional referida no caput deste artigo sera dispensada.

Art. 44. A aprovagdo do projeto definitivo de condominio esta condicionada a comprovacdo da
transferéncia das areas e/ou do repasse integral dos recursos financeiros ao municipio.



CAPITULO V
DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 45. O interessado apresentard projeto definitivo georreferenciado a Rede de Apoio Geodésica
adotada pelo municipio e de acordo com as diretrizes definidas pelo 6rgdo municipal competente
composto de:

| - planta do imdvel, em meio digital, conforme solicitado pelo érgdo municipal competente e 4
(quatro) vias impressas em escala 1:1.000 ou 1:500, sendo aceito outras escalas, caso necessario,
indicando:

a) delimitagdo, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e sistema de vias
com o devido estaqueamento a cada 20,00m (vinte metros);

b) fragcGes com respectivas dimensdes e numeragao;

c) as faixas ndo edificdveis com a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL - indicando a respectiva
legislacdo" nos seguintes casos:

1. cursos d'agua, nascentes, aguas dormentes e respectivas dreas de preservagao permanente,
conforme Lei Federal 6.766/79 e Lei Federal 12.651/2012 e suas alteragbes;

2. as faixas dos lotes onde forem necessdrias obras de saneamento ou outras de interesse publico;
d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) raios de curvatura e desenvolvimento das vias internas e seus cruzamentos, para
empreendimentos acima de 10 (dez) unidades;

f) largura das vias internas, das pistas de rolamento, das cal¢adas, dos passeios, do canteiro central,
das ciclovias ou ciclo faixas, quando houver;

g) quadro estatistico de &areas, conforme modelo do disponibilizado pelo 6rgdo municipal
competente;

Il - copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, do respectivo Conselho Profissional,
relativas ao projeto e execucdao do condominio;

Il - documentos relativos ao condominio a serem anexados ao projeto definitivo:

a) Registro do Imadvel atualizado, com data de emissdo de no maximo 90 (noventa) dias e certiddo
negativa de 6nus;

b) certiddes negativas de tributos municipais relativas ao imdvel.



§ 12 O projeto definitivo e demais documentos deverdao ser assinados pelo proprietdrio ou seu
representante legal, devidamente constituido por instrumento publico e pelo autor do projeto e pelo
responsavel técnico da execucdo, devendo ser legiveis e dentro das especificagcBes técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 22 Quando a doacdo de areas institucionais se der com base nos artigo 42, 43 e 44 desta Lei,
devera ser apresentado Registro de Imdveis da area a ser doada e o comprovante do repasse integral
dos recursos financeiros.

§ 32 Para fins de que trata o paragrafo anterior, o autor do projeto e o responsavel técnico da
execucdo deverdo estar identificados com o nimero de seus registros nos respectivos conselhos
profissionais.

§ 42 Caso se constate, a qualquer tempo, que os documentos exigidos no inciso Il deste artigo sdo
inveridicos, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas a consulta prévia e as
autorizagbes expedidas pelo Municipio.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art. 46. O condominio sé podera ser implantado em areas com acesso direto a via em boas
condicGes de trafegabilidade atendendo a seguinte infraestrutura minima:

| - demarcacao das unidades autbnomas;

Il - implanta¢do do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il - coleta e interligacdo a rede publica de esgotos existente/ETE;

IV - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade;

V - abertura e pavimentacgao definitiva das vias internas;

VI - lluminacdo artificial nas vias internas, quando existentes;

VIl - captacdo, conducdo e disposicdo das dguas pluviais;

VIII - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminagao das vias internas;

IX - tratamento paisagistico dos passeios;



X - tratamento das faixas ao longo das margens dos cdrregos, linhas de drenagem sazonais, corpos
d’agua em geral e escoamento de agua pluvial;

Xl - tratamento da area fracionada com gramineas quando ndo houver cobertura vegetal
remanescente;

Xl - em 4dreas de elevada complexidade geoldgica-geotécnica poderdo ser exigidos projetos
complementares a critério do 6rgdo municipal competente.

§ 12 Conforme a localizagdo do condominio o municipio poderd exigir implantacdo de rede de
telefonia e/ou gas canalizado, bem como implanta¢do de marcos de amarragdo a Rede de Apoio
Geodésica adotada pelo municipio.

§ 22 As regularizacdes fundiarias de interesse social em regime de condominio deverdao possuir, no
minimo, vias internas, escoamento das aguas pluviais, rede para o abastecimento de agua.

§ 32 Toda infraestrutura sera de responsabilidade do empreendedor, condicdo para aprovacgdo e
emissdo do Certificado de Conclusdo de Obras — CVCO, e deverdo estar de acordo com as
especificagbes técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

§ 42 E considerada definitiva a pavimenta¢do em concreto betuminoso usinado a quente - CBUQ,
paralelepipedo, blocrete ou paver, com a implantacdo de meio fio com sarjeta.

Art. 47. O encaminhamento dos projetos de condominios estardo condicionados a viabilidade de
abastecimento de dgua potdvel, podendo para este efeito admitir-se uma das seguintes provas:

| - laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela concessionaria de agua e esgoto, pelo qual
fique constatado que a referida area podera ser conectada ao sistema de abastecimento de agua da
cidade.

Il - laudo e parecer favordvel da autoridade municipal e estadual competente quanto a possibilidade
de perfuragao de pogos ou outro sistema semelhante.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES
Art. 48. Sem prejuizo do embargo da obra, ficara sujeito a multa aquele que:

| - der inicio ou efetuar parcelamento sem autorizacdo do Municipio ou em desacordo com as
disposicOes desta Lei;



Il - der inicio a obra sem observancia das determinacdes do projeto definitivo aprovado e do ato
administrativo de licencga;

lIl - fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto, comunicacdo ao publico ou a interessados
afirmacdo falsa sob a legalidade do parcelamento do solo ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

§ 12 A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico ndo ultrapassando o
valor de 1.000 Unidade Fiscal Municipal - UFM.

§ 22 O pagamento da multa ndo exime as demais cominagées legais, nem sana a infrac¢do, ficando o
infrator obrigado a regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo.

§ 32 Areincidéncia da infragdo acarretara, multa equivalente ao dobro do valor inicial.

§ 42 O disposto neste artigo sera considerado crime contra Administracdo Publica, ficando o infrator
sujeito as penalidades previstas na legislagdo federal pertinente.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49. Os projetos de que trata esta Lei somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com as
especificagbes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 50. Serdo passiveis de responsabilizacdo administrativa, civil e penal, o servidor publico que de
qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de ilicito na concessdo de licencas, alvards,
certidGes, declaragGes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 51. A implantacdo do condominio em desacordo com o projeto definitivo de que trata esta Lei,
ndo implica em qualquer responsabilidade por parte do municipio.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo serd de inteira responsabilidade do proprietario, do autor
do projeto e/ou responsavel técnico pela obra.

Art. 52. Os condominios aprovados, registrados e ndo implantados, anteriormente a esta lei e cujos
lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdao analisados
pelo 6rgdo municipal competente, sob a dtica desta Lei.

Art. 53. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag3do.



Art. 54. Todas as remissGes em diplomas legislativos as Leis referidas no artigo anterior consideram-
se feitas, no que couber, as disposi¢cdes correspondentes desta Lei.

Capitdo Lebnidas Marques, PR, em 27 de dezembro de 2018.

CLAUDIOMIRO QUADRI
Prefeito Municipal



