Estado do Parana CMFJ 76.208.834/0001-549

Fone: 3286-8400 - Fax: 3286-8440 - E-mail: pmcalema@certto.com.br
CEP: 85790-000 - Av. Tancredo Neves, 502 - Capitdo Lednidas Marques - PR

PROJETO DE LEI N° 069/2018
DE, 25 de setembro de 2018

SUMULA: Institui nos termos da Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017 o Programa de Regularizacao
Fundidria de Interesse Social (Reurb-S) e Programa de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-
E), denominado “Regulariza Capitao”.

CLAUDIOMIRO QUADRI, Prefeito Municipal no uso das atribui¢des legais, faz saber
que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, € eu sanciono, a seguinte:

LEI

TITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO I DISPOSICOES GERAIS

Secao I
Da Regulariza¢ido Fundiaria Urbana

Art.1° - Ficam instituidas nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017
as normas gerais, procedimentos aplicaveis, ¢ o Programa Especial Municipal para
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S) e o Programa de Regularizacao
Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) no territério do Municipio de Capitao
Leonidas Marques, denominado “Regulariza Capitao” — cujo qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regulariza¢do de nucleos
urbanos informais:

Paragrafo unico. O poder publico municipal fica autorizado a formular e desenvolver no
espaco urbano as politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
competitividade, sustentabilidade econdémica, social e ambiental, ordenagdo
territorial, eficiéncia energética e complexidade funcional, buscando que o solo se
ocupe de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

Art. 2°. Constituem objetivos do “Programa Regulariza Capitdo”, a serem
observados pelo Municipio de Capitao Lednidas Marques:
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I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organizd-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condigdes urbanisticas ¢ ambientais em relacdo a situacao de
ocupagdo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracao social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetiva¢do da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag@o e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos ntcleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:
| -nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,

constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il -ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;

lll -nticleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagdo e
a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV -demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao
fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;
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V - Certidiao de Regularizacio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regulariza¢do fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimagao
fundidria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI-legitimac¢ao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢ao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VIlI-legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§1° Para fins da REURB, o Municipio de Capitdo Lednidas Marques podera dispensar
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios.

§2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso
sustentdvel ou de prote¢do de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
Municipios, a Reurb observard, também, o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatoria a elaboragdo de
estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso sustentavel que,
nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagao,
sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situacao de ocupacao informal anterior.

§4° Na Reurb cuja ocupacdo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de
agua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
preservacdo permanente consistird na distdncia entre o nivel méaximo operativo
normal e a cota méxima .

§5° Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas
em decreto do Poder Executivo Federal.
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§6° Aplicam-se as disposicoes desta Lei aos imdveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista
na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 4°. A aprovagdo municipal da Reurb de que trata o art. 2° corresponde a
aprovacdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagao
ambiental.

§1° Os estudos referidos no art. 3° deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundidria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei no 12.651, de 25 de
maio de 2012.

§2° Os estudos técnicos referidos no art. 3° aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas
unidades de conservacdo de uso sustentavel ou nas areas de prote¢do de mananciais e
poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal nao
afetada por esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

Art. 5°. A Reurb compreende duas modalidades:
I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundidria aplicavel aos ntcleos

urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarado em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacao ndo qualificada na hipotese de que
trata o inciso I deste artigo.

§1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos
registrais relacionados a Reurb-S:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimacao fundiaria;

lll - o registro do titulo de legitimacao de posse € a sua conversao em titulo de propriedade;
IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacdo de constru¢ao residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢ao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir
sua comprovagao.
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§3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
poder publico, diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, que ja se
encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§4° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§5° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias
regularizadas.

§6° Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato

ndo justificado, ficardo sujeitos as sang¢des previstas no art. 44 da Lei Federal n°
11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da
Lei Federal no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, ¢ obrigatdrio aos beneficiarios da Reurb realizar
a conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacdo do servigo,
salvo disposi¢cdo em contrario na legislagdo municipal.

Secao 11

Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 6°. Poderao requerer a Reurb:

I — a Unido, os Estados, e o Municipio de Capitdo Lednidas Marques, diretamente ou
por meio de entidades da administragdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas  habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacodes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundidria urbana;

lll - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.
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§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacio
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.
§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra 0s responsaveis
pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.
§3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.
CAPITULO IT
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao I Disposi¢coes Gerais

Art. 7°. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:
I - a legitimacao fundidria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n®10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Ill - a desapropriacio em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil);

V - 0 consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n°
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII- o direito de preempgio, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001;
IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228

da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);
X - a intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos

do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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Xl - a alienacdo de imdvel pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos

termos da alinea f'do inciso I do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993;
Xl - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIIl - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doacgdo; ¢

XV - a compra e venda.

Art. 8°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solu¢dao consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessoes €
benfeitorias do ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e
benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Imoveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 9°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundidria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficidrios
poderdo ser feitos em ato 1nico, a critério do ente publico promovente.

Pardgrafo unico - Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com
indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdao de titulo
cartorial individualizado e as copias da documentacdo referente a qualificacdo de
cada beneficiario.

Art. 10°. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a
populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo.

§ 29 A Reurb nio esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Secao 11
Da Demarcac¢ao Urbanistica

Art. 11. O Municipio de Capitdo Lednidas Marques podera utilizar o procedimento de
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demarcag¢do urbanistica, com base no levantamento da situacdo da darea a ser
regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:
I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, numeros das matriculas ou transcri¢des atingidas,
indicagao dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos registros
anteriores;

Il - planta de sobreposi¢ao do imovel demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imdveis.

§ 2° O auto de demarcagio urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

lll - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagdo urbanistica nio constituem condigdo para o
processamento e a efetivacao da Reurb.

Art. 12. O Municipio de Capitdo Lednidas Marques notificara os titulares de dominio e
os confrontantes da 4rea demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do, para que estes,
querendo, apresentem impugnacdo a demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou néo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacao
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 22 O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcacio
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada
e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagio dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com a demarcacao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcag¢do urbanistica, ¢ facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 5% A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo
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poderdo ser realizadas pelo registro de imdveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificacdio contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagio implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 13. Na hipotese de apresentagdo de impugnacao, poderd ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢ao de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcagao
urbanistica, deverd informa-la ao poder publico, que comunicard ao juizo a existéncia
do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos
associados aos imdveis objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes, com
vistas a identificacao de casos de prescri¢ao aquisitiva da propriedade.

§ 3% A mediagdo observara o disposto na Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho de
2015, facultando-se ao municipio promover a alteragcio do auto de demarcagdo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicao do
proprietario ou dos confrontantes & regularizagcdo da area ocupada.

§ 4% Caso nio se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado o emprego
da arbitragem.

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposi¢do ao
procedimento, o auto de demarcacdo urbanistica serd encaminhado ao registro de
imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbacio informaré:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

lll - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre iméveis ainda
ndo matriculados, previamente a averbacdo, serd aberta matricula, que devera refletir
a situacdo registrada do imodvel, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a
apuracdo de area remanescente.

§ 3% Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura da

matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes
atualizadas daquele registro.
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§ 4° Na hipétese de a demarcagio urbanistica abranger iméveis situados em mais de
uma circunscri¢gdo imobilidria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo
procedimento comunicard as demais circunscricdes imobiliarias envolvidas para
averbagao da demarcacao urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5% A demarcacio urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto
de demarcacdo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Nio se exigira, para a averbagdo da demarcagio urbanistica, a retificagdo da area
ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuracdo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao 111
Da Legitimac¢ao Fundiaria

Art. 15. A legitimacgdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢cao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de ntcleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1% Apenas na Reurb-S, a legitimacio fundidria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imoével urbano ou
rural;

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
lll - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

§ 2° Por meio da legitimagio fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destina¢do urbana livre e desembaragada de
quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades
imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacao fundiéria.

§ 4° Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o
Municipio de Capitdo Lednidas Marques, e as suas entidades vinculadas, quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 5% Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para
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registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado e as copias da documentacdo referente a qualificacdo do beneficiario,
o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacdo e a identificacdo das dareas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 16. Nos casos de regularizacio fundiaria urbana previstos na Lei Federal n® 11.952,
de 25 de junho de 2009, o Municipio de Capitdo Leonidas Marques podera utilizar a
legitimacao fundidria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir
propriedade aos ocupantes.

Secao IV
Da Legitimacio de Posse

Art. 17. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificacao de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual ¢
conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagio de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter
vivos.

§ 2° A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em éarea de
titularidade do poder publico.

Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido o
prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversdo automatica dele em titulo de
propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢des do art. 183 da Constituicao
Federal, independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagao de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de wusucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a
requerimento do interessado, perante o registro de imdveis competente.

§ 2° A legitimacdo de posse, apods convertida em propriedade, constitui forma
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originaria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com
destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido
prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos
confrontantes;

lll - elaboragao do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundidria aprovado perante o
oficial do cartorio de registro de imoveis em que se situe a unidade imobilidria com
destinag¢do urbana regularizada.

Art. 21. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Municipio de
Capitdo Lednidas Marques poderd celebrar convénios ou outros instrumentos
congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugdo
do disposto nesta Lei.

Art. 22. Compete ao Municipio de Capitdo Leonidas Marques informar quais os
nucleos urbanos informais serdo regularizados e:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria; e

lll - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no
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inciso I do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias,
uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagio da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como
o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 23. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imodveis onde estd situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacgao.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4% A notificagio do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5% A notificacdio da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a
ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; €

IT - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio de Capitdo Lednidas Marques realizara
diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentagao
da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja
certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauracio da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos ntcleos urbanos informais situados em areas
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publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo
do procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagdo urbanistica.

Art. 24. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 25. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo
fundiéria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria
e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio de Capitao Lednidas Marques, cabera
a este a responsabilidade de elaborar o projeto de regulariza¢do fundiaria nos termos do
ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; €

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio de Capitao
Lednidas Marques a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacao
fundiaria e a implanta¢do da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizacdo fundidria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagao fundidria e da implantagao
da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 26. O Municipio podera criar cdmaras de prevengdo e resolucdo administrativa de
conflitos, no ambito da administragdo local, inclusive mediante celebragdo de ajustes
com os Tribunal de Justica do Estado de Parand, as quais deterdo competéncia para
dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solu¢ao consensual.

§ 1° O modo de composi¢do e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo

disposto na Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condi¢do para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢ao da CRF.

§ 3% O Municipio de Capitio Lednidas Marques podera instaurar, de oficio ou mediante
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provocagao, procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigao.

§ 5° O Municipio poders, mediante a celebragio de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solu¢do de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagdo
credenciadas nos Tribunais de Justica.

Secao 11
Do Projeto de Regulariza¢cio Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos
e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nuacleo urbano informal com demonstragao das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 28. O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria deverd conter, no minimo,
indicacao:
I- das areas ocupadas, do sistema viirio e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;
Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, Aarea,
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confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e ntimero de sua designagdo cadastral,
se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagdo para corre¢ao das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fun¢do das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o niicleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacio de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios ¢ de melhoria habitacional, bem como sua manuten¢do, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusao da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragio do projeto de regularizagdo, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo € ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta ¢ o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 29. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por
meio da administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial,
0s equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua manutengao.

Art. 30. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os
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responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas viarios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementag¢do das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas
aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagio
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condicao de aprovagao da Reurb-E.

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, é condigdo indispensavel a aprovacio da
Reurb a implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagio,
corre¢do ou administragdo, os Municipios deverdo proceder a realocacdo dos
ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao 111
Da Conclusao da Reurb

Art. 32. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de
regulariza¢do fundidria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinag¢do
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 33. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacgao;



Estado do Parana CMFJ 76.208.834/0001-549

Fone: 3286-8400 - Fax: 3286-8440 - E-mail: pmcalema@certto.com.br
CEP: 85790-000 - Av. Tancredo Neves, 502 - Capitdo Lednidas Marques - PR

Il - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas
do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoéveis da situagdo do
imovel e sera efetivado independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério
Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da
recusa ¢ formulara exigé€ncias nos termos desta Lei.

Art. 35. Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma
circunscri¢do imobiliaria, o procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais
dos cartorios de registro de imoveis.

Paragrafo unico. Quando os imoéveis regularizados estiverem situados na divisa
das circunscrigdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de imoveis em cuja circunscri¢ao estiver
situada a maior por¢ao da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 36. Recebida a CRF, cumprirda ao oficial do cartério de registro de imoveis
prenoté-la, autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir
a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:

I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do
projeto de regularizagdo aprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos
lotes, dispensada a apresentagao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o niicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de imoveis abrird nova matricula para a éarea objeto de regularizagdo,

conforme previsto no inciso I do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na
matricula de origem, dispensada a apuragdo de remanescentes.
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§ 3% O registro da CRF dispensa a comprovagio do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagio prévia do cancelamento do
cadastro de imdvel rural no Instituto Nacional de Colonizag¢do e Reforma Agraria (Incra).

§ 5° O procedimento registral deverda ser concluido no prazo de sessenta dias,
prorrogéavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial
do cartorio de registro de imoveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notifica¢io dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez
cumprido esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imoveis, apods o registro da CRF, notificara o
Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para
que esses O0rgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel
rural, relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 37. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido
em lotes com indicac¢do, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio
poderd indicar, de forma individual ou coletiva, as wunidades imobiliarias
correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para
a especializagdo das areas registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipotese de a informagdao prevista no caput deste artigo nao
constar do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas
matriculas das wunidades imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de
especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga
de escritura publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 38. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de
registro de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o
projeto de regularizagdo fundidria e deverd averba-lo na matricula existente,
anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagio,
retificacdo, notificag¢do, unificacdo ou apuragdo de disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver duvida quanto & extensio da gleba matriculada, em razio da
precariedade da descricdo tabular, o oficial do cartoério de registro de imoveis abrird
nova matricula para a area destacada e averbard o referido destaque na matricula matriz.

§ 2° As notificagdes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificagdo do nucleo urbano a ser regularizado, sem a anexacao de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da
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serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo
comparecimento e a ndo apresentagdo de impugnacdo, no prazo legal, importard em
anuéncia ao registro.

§ 3% Na hipétese de o projeto de regularizagdo fundidria ndo envolver a integralidade do
imovel matriculado, o registro serd feito com base na planta e no memorial descritivo
referentes a area objeto de regularizacdo e o destaque na matricula da area total devera
ser averbado.

Art. 39. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente,
as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Paragrafo tnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimacdo fundiaria quando apresentados
pelo Municipio ou entes da administragdo indireta.

Art. 40. O registro da CRF produzira efeito de instituigdo e especificacdo de
condominio, quando for o caso, regido pelas disposigdes legais especificas, hipotese em
que fica facultada aos condominos a aprovacgdo de convencao condominial.

Art. 41. O registro da CRF serd feito em todas as matriculas atingidas pelo
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando
possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 42. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos
referentes ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificacdo exata da origem da parcela matriculada, por
meio de planta de sobreposicdo do parcelamento com os registros existentes, a
matricula anterior e 0 nome de seu proprietario;

Il - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietario ndo
identificado”, dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso II

do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 43. Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartorio de registro de imoveis efetuard o seu registro na matricula dos imdveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcrigdes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartério de registro abrird matricula com a descricdo do
perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.
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Art. 44. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da
Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo
valerdo como titulo habil para a aquisi¢do da propriedade, quando acompanhados
da prova de quitagdo das obrigacdes do adquirente, e serdo registrados nas
matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizacao
fundiéria.

Art. 45. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, o0s
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regulariza¢do fundidria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 46. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da érea.

Paragrafo unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 ¢ 99 da Lei federal 13.465/2017.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 47. Na Reurb, as unidades imobiliarias autonomas situadas em uma mesma area,
sempre que se constatar a impossibilidade de individualizagdo de lotes, a
sobreposi¢do ou a solidariedade de edificagdes ou terrenos, poderdo ser regularizadas
por meio da institui¢ao do direito real de laje, previsto no art. 1.510-A da Lei n° 10.406,
de 2002 - Codigo Civil.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 48. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a
intencdo de conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadagao pelo
Municipio de Capitao Lednidas Marques na condi¢ao de bem vago.

§ 1° A intengdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos
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sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacio de iméveis urbanos abandonados obedecera ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observard, no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;

Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

lll - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnag¢ao no prazo de
trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 3° A auséncia de manifestagio do titular do dominio serd interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imoével
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 5° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado

abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou
distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em
que eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razdo do exercicio da

posse provisoria.

Art. 49. Os imoveis arrecadados pelo Municipio de Capitdo Lednidas Marques
poderé ser destinados aos programas habitacionais, a prestagao de servigos publicos,
ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concessdao de direito real de uso a entidades
civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 50. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos
nesta lei e na Lei federal 13.465/2017.

Art. 51. As unidades derivadas da regularizacdo fundidria de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos.

Pardgrafo unico. Se demonstrado pelo ente publico promotor do programa habitacional,
durante o processo da regularizacdo fundiaria, que ha  obrigagdes pendentes em
alguma unidade, serd apurada a titularidade desta unidade imobilidria
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regularizada, sem prejuizo da regularizacdo das demais.

Art. 52. As disposicdes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se aplicam a
Reurb, exceto quanto ao disposto nos arts. 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 53. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias
previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 1993.

Art. 54. Os nucleos urbanos regularizados nos termos desta Lei ndo integrantes de
zona urbana ou de expansdo urbana do Municipio de Capitdo Lednidas Marques nao
serdo computados, pelo prazo de cinco anos, contado a partir de 22 de dezembro
de 2016, na formulagdo do Indice de Desenvolvimento Humano Municipal, para fins
de calculo do coeficiente de participagdo no Fundo de Participacdo dos Municipios.

Art. 55. Nao serdo regularizadas as ocupacdes que incidam sobre dreas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigdes
judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da decisdo,
ressalvadas a hipotese de o objeto da demanda ndo impedir a anélise da regularizagao
da ocupagdo pela administragao publica e a hipodtese de acordo judicial.

Art. 56. Compete a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Capitdo Leodnidas Marques implantar e coordenar com a cooperacao
e participagdo das demais secretarias e Orgdos municipais os programas elencados no
Art.1° da presente lei.

Art. 57. Fica criada Comissdao do Programa Especial Municipal para Regularizacao
Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e o Programa de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico (Reurb-E) — (Regulariza Capitdo Lednidas Marques) que sera
composta pelo Advogado do Municipio, e membros das seguintes secretarias, até:

Quantidade ‘Secretaria

2 (dois) Secretaria de Administracdo e Financas

2 (dois) Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

1 (um) Advogado Municipal

2 (dois) Secretaria de Assisténcia Social

2 (dois) Secretaria de Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente

Art. 58. A comissdo nomeada nos termos do artigo anterior devera ser preenchida por
pelo menos 50% (cingiienta por cento) de servidores efetivos e ocupantes dos quadros
técnicos de suas respectivas secretarias.



Municipio de Capitdo Lebnidas Marqgues
Estado do Parana CMPJ 76.208.834/0001-59

Fone: 3286-8400 - Fax: 3286-8440 - E-mail: pmcalema@certto.com.br
CEP: 85790-000 - Av. Tancredo Neves, 502 - Capitdo Lednidas Marques - PR

Art. 59. A comissdo a que se refere o artigo 57 desta Lei serd organizada pelo
coordenador da comissdo e tem as seguintes finalidades:

| - efetuar o levantamento, diagnostico fisico-territorial e juridico, identificacdo de
infratores e classificacdo de ntcleos urbanos informais implantados.

Il - definir critérios e medidas de intervencdo para viabilizar a regularizacdo
urbanistica de iniciativa publica ou privada; e,

lll - propor a regulamentagdo do procedimento, e, efetuar a analise e aprovacao de
projetos de regularizacdo urbanistica de nucleos urbanos informais implantados no
territorio municipal, nos termos da presente lei.

Art. 60. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo a conta de dotagdo

orcamentaria propria.

Art. 61. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se as disposi¢cdes em
contrario

Capitao Leodnidas Marques, 25 de setembro de 2018

Claudiomiro Quadri
Prefeito Municipal
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Mensagem referente ao Projeto de Lei n° 069/2018, de 25 de setembro de 2018.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Capitdo Lednidas
Marques/PR e demais vereadores, tenho a honra de encaminhar para deliberagdo a
esta Casa Legislativa, o presente Projeto de Lei que “INSTITUI, NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE CAPITAO LEONIDAS MARQUES, O PROGRAMA
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA “REGULARIZA CAPITAO”.

O Programa Regulariza Capitdo ¢ um dos projetos que mais encontra anseio nos
municipes de Capitdo Lednidas Marques/PR e, com a vigéncia da Lei Federal
13.465/2017, deu a possibilidade de efetivar a cidadania com instrumentos mais
eficazes, como este que agora se apresente aos nobres edis.

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras. Embora ndo
exclusivamente, a irregularidade ¢, em sua maior parte, associada a ocupagdes de
populacdo de baixa renda. Ora, morar irregularmente significa estar em condi¢do de
inseguranca permanente, de modo que, além de um direito social, pode-se afirmar que a
moradia regular ¢ condi¢do para a realizagdo integral de outros direitos constitucionais,
como o trabalho, o lazer, a educacao e a saude.

A recente Lei Federal n® 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, é um novo
marco regulatorio no pais que visa estabelecer os procedimentos relativos a
Regularizacdo Fundiaria Urbana denominada REURB que ¢ o processo que inclui
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade de incorporar os
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano ¢ a titulagdo de seus
ocupantes. As medidas juridicas correspondem especialmente a solu¢do dos
problemas dominiais, referente as situagdes em que o ocupante de uma area publica ou
privada ndo possui um titulo que lhe dé seguranca juridica sobre sua ocupagio. E o
aspecto da falta de um “documento” que dé a plena propriedade ao beneficiario direto
da Reurb. As medidas urbanisticas dizem respeito as solu¢des para adequar os
parcelamentos a cidade regularizada, como a implantacdo de infraestrutura essencial
(calgamento, esgoto, energia, fornecimento de agua), decorrentes dos loteamentos
implantados sem atendimento das normas legais. A realocagdo de moradias em face de
estarem em locais sujeito a desmoronamento, enchentes, em locais contaminados,
insalubres, entre outros, também entra nesse aspecto. As medidas ambientais buscam
superar o problema dos assentamentos implantados sem licenciamento ambiental e em
desacordo com a legislacdo urbana e de protecdo ao meio ambiente. As medidas sociais,
por sua vez, dizem respeito as solucdes dadas a populagdo beneficidria da Reurb,
especialmente nas ocupagoes por familias de baixa renda, (mas nao excluindo as demais
populagoes), de forma a propiciar o exercicio digno do direito a moradia e a cidadania,
proporcionando qualidade de vida.
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O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a reducdo de custos das a¢des
de regularizagdo para os futuros proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro de
propriedade, foi criada a legitimacdo fundidria. Nesta modalidade, o processo tradicional
de regularizacdo titulo a titulo serd substituido por um reconhecimento de aquisi¢ao
originaria de propriedade, a partir de cadastro aprovado pelo Poder Publico. No entanto,
para que seja possivel, os municipios deverdo reconhecer, a partir de estudos,
ocupagdes urbanas como consolidadas e irreversiveis, localizadas em areas publicas ou
particulares.

Ainda de acordo com o texto, também haverd dois tipos de enquadramento para a
regularizagdo: Interesse Social — Reurb-S — e Interesse Especifico — Reurb-E. No
primeiro, serdo incluidas as ocupacdes por pessoas de baixa renda, com finalidade
residencial, que receberdo gratuitamente o registro do imodvel e toda a infraestrutura
basica por conta do Poder Publico. No segundo caso, o particular deverd custear toda
a infraestrutura a ser definida no projeto de regularizagdo da regido.

O objeto do projeto ¢ dar possibilidade ao Municipio a construir novas praticas de gestao
urbana participativa, multiplicando as a¢des que visam a regularizagao fundiaria plena e ao
enfrentamento do passivo socioambiental existente na nossa cidade. O projeto certamente
contribuird para a concretizagdo de melhoria das condigdes de habitabilidade de
assentamentos precarios e para a inser¢ao da populacdo a uma cidade mais justa.

Assim, o presente Projeto de Lei pretende efetivar o direito constitucionalmente
consagrado de moradia, por meio da assisténcia técnica publica e gratuita para a
regularizacdo fundidria das areas irregularmente ocupadas. Note-se, ademais, que além de
transformar a perspectiva de vida das familias beneficiadas, o referido projeto também
interferird positivamente na gestdo dos territorios urbanos, ja que, regularizados, os
loteamentos passam a fazer parte dos cadastros municipais, permitindo, por conseguinte,
o acesso da populacdo a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares de
agua, esgoto e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias .

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei, para apreciagdo dos Nobres
Vereadores dessa Casa de Leis.

Claudiomiro Quadri
Prefeito Municipal



